


» Manche Stadte entdeckt man mit den Augen,
diese aber entdeckt man mit dem Herzen — und
bleibt, weil sie mehr zu bieten hat, als man zu
trdumen wagt. Vielleicht, weil sie nicht laut um
Aufmerksamkeit bittet, sondern leise zeigt, wie
schon das Leben sein kann. « Luise B.




Bautrdger
des Jahres
2025

Scout24

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

mit groBer Freude stellen wir Ihnen heute unser Wohnensemble LUISEN HOFE in der
schoénsten Weinstadt Deutschlands vor. Besigheim ist unsere Heimat und daher kennen

wir die Lebensqualitdt dieser wunderschénen und einzigartigen Stadt.

Mit einer atemberaubenden Aussicht - umgeben von 360 Grad Weinbergen, Natur und
herrlichem Blick auf das Stadtpanorama — bietet dieses exklusive Quartier mit 12 ein-

gebetteten Hdusern seinen Bewohnern stilvolles Wohnen in bester Lage.

GeniefBen Sie die kurzen Wege, die dieses Quartier lhnen bietet. Mit nur 5 Gehminuten zum
Bahnhof und 8 Gehminuten zur Innenstadt — wo zahlreiche Restaurants den Gaumen ver-
wohnen, eine malerische Kulisse beeindruckt, Kultur, Sport und Gemeinschaft gelebt wird.

Besigheim bietet lhnen ein Leben ohne Kompromisse.

Der Name LUISEN HOFE ist geprdagt von der LuisenstrafBe, die entlang des Quartiers ver-
|auft. Drei groRzlgige Hofe, ein zentraler Quartiersplatz mit Community Space und grine
Freifldchen prégen das Gesamtbild der LUISEN HOFE und bieten Raum fiir Sicherheit und

Lebensqualitat fur heute und morgen.
Die Familie Layher steht seit Uber 45 Jahren fur Qualitdt und Vertrauen in der Immobilien-

branche. Projekte wie dieses schaffen mehr als nur Wohnraum - sie schaffen Lebensrdume,

Wohlfuhlorte und Treffpunkte fir Generationen.

Stefan, Philipp, Constanze und Albrecht Layher




w Y

-t
.

4
&

11

unverbindliche lllustration *




LUISEN
HOFE

Die Luisen Hofe verbinden zeitlose Eleganz
mit moderner Architektur. Exklusive 2,5- bis
4,5-Zimmer-Wohnungen mit durchdachten
Grundrissen sowie grof3ziigigen Terrassen oder
Balkonen bieten ein Wohngefihl auf héchstem
Niveau. Der einzigartige 360-Grad-Blick auf
Weinberge, Naturdenkmal und Altstadtpano-

rama macht dieses Projekt auBergewdhnlich.

Vier klar strukturierte Bauabschnitte schaffen

Transparenz und Sicherheit:

SUNSIDE
1. Bauabschnitt mit Haus 5 bis 7

PARKSIDE
2. Bauabschnitt mit Haus 8 bis 10

CLOUDSIDE
3. Bauabschnitt mit Haus 11 und 12

CITYSIDE
4. Bauabschnitt mit Haus 1 bis 4

LUISEN HOFE
MarienstraBe 7/1 - 7/12
74354 Besigheim

Naturdenkmal

Quartiers-
hof

LuisenstraBe / Innenstadt

j -
1 Besucher-
parkplatz

MarienstraBle
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SUNSIDE PARKSIDE CLOUDSIDE CITYSIDE
1. BAUABSCHNITT 2. BAUABSCHNITT 3. BAUABSCHNITT 4. BAUABSCHNITT




CLOUDSIDE
3. BAUABSCHNITT

'

Quartiers-
hof

Experience .
the Cloud 4
atmosp

Mit CLOUDSIDE entsteht das pulsierende Zent-
rum der LUISEN HOFE - ein Ort der Begegnung,
des Ausblicks und der besonderen Momente.

CLOUDSIDE bildet einen zentralen Ankerpunkt
im Quartier. Die beiden harmonisch abgestimm-
ten H&user bilden das Herz der LUISEN HOFE,
allen voran das elegante CLOUD-Gebdude, das
hoéchste Wohnhaus des gesamten Ensembles.
Von seinen oberen Etagen eréffnet sich ein spek-
takuldrer Blick Uber Besigheim, die Weinberge

und die umliegende Landschaft.

Der groBBzigige Quartiershof mit seinen cha-

raktervollen japanischen Bdumen schafft eine
HAUS 11

MarienstraBe 7/11
Wohneinheiten 20

atmosphdrische griine Mitte. Ein flexibel nutz-
barer Community Space erweitert das Angebot
und ermdglicht gemeinschaftliche Aktivitaten,

CLOUD HAUS 12 Veranstaltungen und vielseitige Nutzungsmog-

MarienstraBe 7/12
Wohneinheiten 28

lichkeiten — ein Raum, der verbindet und das

Zusammenleben starkt.
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Marktplatz Besigheim

BESIGHEIM UND UMGEBUNG

Das Umland von Besigheim bietet eine wunder-
bare Kombination aus wirtschaftlicher Starke,
Natur und Kultur. Eingebettet in die idyllische
Weinlandschaft des mittleren Neckarraums
laden Spaziergdnge durch Weinberge, Touren
entlang des Neckars, der Enz oder Ausflige

in die imposanten Hessigheimer Felsengdrten
zum Innehalten ein. Historische Stddte wie
Bietigheim-Bissingen oder Ludwigsburg be-
geistern mit kulturellen Veranstaltungen und

lebendiger Tradition.

Gleichzeitig profitiert die Region von einer
stabilen Wirtschaftsstruktur. Bedeutende
Arbeitgeber wie Porsche, Bosch, Dirr, Olymp
oder Valeo sind fest in der Umgebung ver-
ankert. Durch die Ndhe zur Metropolregion
Stuttgart und dem Raum Heilbronn eréffnen
sich zudem vielseitige berufliche Perspektiven
bei international agierenden Unternehmen

wie Trumpf und Thales.

Dank der guten Verkehrsanbindung, einer hohen
Lebensqualitdt und der wirtschaftlichen
Dynamik gilt Besigheim als zukunftssicherer

Lebensmittelpunkt — heute und morgen.
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Bietigheim-Bissingen 7 min
Ludwigsburg 20 min l
Stuttgart 25 min

ARBEITGEBER

Top-Arbeitgeber schnell erreichbar in der Region: Porsche, Diirr, Bosch,
Olymp, Valeo und viele weitere in Ludwigsburg, Heilbronn und Stuttgart

In 15 min mit dem Auto zur Autobahnauffahrt A81 Mundelsheim
In 14 min in Ludwigsburg, 20 min in Heilbronn und 25 min in Stuttgart mit
dem OPNV

SCHULEN & KINDERBETREUUNG

o KITA am Enzpark (ab 2027) — 4 Gehminuten
Kindergarten Itzebitz eV.
Maximilian-Lutz-Realschule
Christoph-Schrempf-Gymnasium
Friedrich-Schelling-Schule Gemeinschaftsschule — 10 Gehminuten
Schule am Steinhaus, SBBZ — 10 Gehminuten
Bilinguales Kindernest
..und viele andere Kinderbetreuungsmaoglichkeiten
Stadtbicherei
Familienbildung

H Altstadt Besigheim mit Alter Kelter, Rathaus, Dreigiebelhaus,
historischer Stadtmauer und mehreren Tirmen

X Zahlreiche hervorragende Restaurants, Hotels, Laden, Cafés, Eisdielen

und Theater sind fuBlaufig erreichbar

SHOPPING & LEBENSMITTEL
) Edeka, Lidl, Aldi, Rossmann, Fristo, Bdcker, Metzger und Wochenmarkt

ARZTE

ok Zahlreiche Arzte verschiedenster Fachrichtungen zu Ful3 erreichbar
(Internisten, Allgemeinmediziner, Orthopdden, Zahndrzte etc.)




RESTAURANTS, BARS UND HOTELS

Authentisch, sympathisch, stilvoll und mit einer hervor-
ragenden Qualitat und Vielfalt findet man hier alles, was
Herz und Magen begehrt. Genief3en Sie kurze Wege und
eine immense Vielfalt an unterschiedlicher Gastronomie.

MARKTWIRTSCHAFT — Exklusive Kiiche auf Sterneniveau
MARKTKELLER - Brasserie, Vinothek und Events

HOTEL AM MARKT - Einzigartig, stilsicher und schon
RATSSTUBLE BESIGHEIM - Traditionelle schwdbische Kiche
RESTAURANT HIRSCH - Traditionell, bei Touristen sehr beliebt
LANCORA - Pinseria Bar und Kuchen, Frihstick

LA STORIA - Italienisches Restaurant und Cocktailbar im Keller
LAGANINI - Kroatische Kiche

O CANTINHO DO PORTO - Portugiesische Gerichte, Frihstick
ELEFANTEN - Vietnamesische Kiche und Sushi

PASTA E VINO - Italienische Speisen und Antipasti

Tipp: Donnerstagabend ist italienische Nacht

HERBSTS OCHSLE - Beliebter Mittagstisch und Grillevents
BERNE’'S - Altstadthotel, Bier und Weinbar

KRAMER'S BIERGARTEN - Ideal mit dem Fahrrad zu erreichen
ASIA — Chinesische Kiche

LA TERRAZZA - Eis und Café

BATAJA - Eiscafé

STOCKLE - Traditionell gebackene Brote und Kuchen

Tipp: &4 min zu FuB am Bahnhof

STUDIO 27 - Bar und Events am Wochenende

CASABLANCA - Kultkneipe

ENZTERRASSE - Im Sommer Ausschank an der Enz

U. V. M.

Y LADEN UND EINKAUFSMOGLICHKEITEN

Wer Qualitdt und Vielfalt sucht, ist hier genau richtig.
Unser Sortiment Uberzeugt — so sehr, dass sogar viele
Kundinnen und Kunden aus Ludwigsburg gerne zum
Einkaufen zu uns kommen.

SEELENGOLD - Exklusive Damenmode

10ZEHN BARFUSSSCHUHE - Nachhaltig und bequem
GABRIELE SPATH BLUMENHAUS - Liebevoll und vielféltig
AYURVEDA GEWURZMANUFAKTUR - Gewdirze und Workshops
BUCHLADEN IM DREIGIEBELHAUS + CAFE - Einmalig schon
CREATIVITEE — Tee, exklusive Schokolade und Geschenke
ANNA UNVERPACKT - Uber 300 Biolebensmittel, Mittagstisch
ZWEIRAD SHOP IMLE - Fahrradladen mit guter Auswahl
SECOND BEST - Second-Hand-Kleidung

NAMASTE SCHONES WOHNEN - Mébelrestauration und Deko
WEINRAUM - Weinhandlung, Veranstaltungen und Events
Tipp: Walk the Wine in den Besigheimer Felsengdrten

LIVING ROOM - AuBergewdhnliche Schmuckmanufaktur
SOUNDCHIP — Musikinstrumente, Noten und viel Know-how
SANITATSHAUS GROSS - AuBerordentlicher Service
REFORMHAUS SCHERER - Mehr als 4.000 Produkte

OPTIK WEBER - Erfahrung und Know-how

HORBERATUNG PETER SCHAUB - Gutes Hérakustikgeschaft
VINOTHEK BESIGHEIM — Weine der Felsengartenkellerei

U. V.M.

E-Center Edeka, Lidl, Norma, Aldi, Rossmann, NKD, Fristo Getrdanke-
markt, Metzgerei Herbst, Pasta e Vino (italienischer Supermarkt),
Bdackerei Stéckle, Backerei Kutterer, Markt Bdckerei, Béckerei Ubele,
Apotheke am Bahnhof, Apotheke im E-Center, S'Lddle — Hofladen

mit Eiermobil, toller Wochenmarkt am Dienstag und Samstag



FREIZEITMOGLICHKEITEN UND VEREINE

Auch in Sachen Freizeit stehen wir den Metropolen in
nichts nach. Unser vielfdltiges und beeindruckendes
Angebot kann sich sehen lassen — hier findet wirklich
jeder etwas, das begeistert.

SPVGG BESIGHEIM mit FitKom — einer der gréf3ten Sportvereine
im Wirttembergischen Sportbund mit 65 Fitness und Gesund-
heitskurse, Uber 340 Stunden Sport pro Woche, Gber

70 Fitnessgerdte, Uber 96 Freizeitgruppen, 7 Wettkampf-
sportarten in mehr als 30 Sportgruppen, Ferienaktionen,
Kindergeburtstage u. v. m.

Basketball, Fitness- und Gesundheitskurse, Five Dehnzirkel,
Freizeitsport Jungen, Freizeitsport Mddchen, Freizeitsport-
gruppen Frauen & Mdanner, Functional Training, FuBball,
Gerdtetraining, Gerdtturnen, Gewaltprdvention und Selbst-
verteidigung, Judo, Jump & Fun, Karate, KiB (Kinder in
Bewegung), Klettern, Leichtathletik, Life Fitness Zirkel, Modern
Bellydance, Rehasport, Rhythmische Sportgymnastik, Selbst-
verteidigung, T-Rena, Taiso, Tanzkreis, Tischtennis, Volleyball,

Walking Treff, Wellness & Massage

FREIBAD - Mineralfreibad, Breitwasserrutsche, Sprungturm
PURE FITNESS - Fitness- und Gesundheitstraining, Wellness
MOTUS - Physio, Therapie und Training

MUSIKSCHULE - Vielfdltiges Angebot

Angelsportverein, Backhausverein, Bienenzuchtverein,
Chorgemeinschaft, CVJM, Geschichtsverein, Landfrauen-
verein, Radsportverein, Schachverein, Skateboardverein,
Skizunft, Sportschitzenverein, Stadtkapelle, Studiobihne,

Rampenfieber, Tanzsport- und Tennisclubs u. v. m.

¢ NATUR, WEINANBAU UND FESTE

Die Besigheimer lieben nicht nur ihre Natur, die wun-
dervolle Altstadt und die umgebenden Weinberge —
Besigheim ist zugleich eine junge, lebendige Stadt
voller Aktionen, Veranstaltungen und Feste.

WINZERFEST - das wohl wichtigste und bekannteste Fest

mit buntem Programm an 4 Festtagen, zahlreichen Weinstdnden,
drei Hauptblihnen mit zahlreichen Bands, Festumzug mit Wein-
prinzessin, Schultesgruppe, Rummel und Feuerwerk, alle 2 Jahre
Tipp: Nehmen Sie sich den Dienstag danach frei. Die Besigheimer
wissen warum.

GLASLE IM STRASSLE — Wein, Kunst, Kultur und Kulinarik
FEIERABENDMARKT - Regionale Speisen und Weine
NIEDERNBERG GLUHT - Weinevents auf den Panoramaweg

BROT UND WEIN — Gefiihrte Touren mit Weinproben und Snacks
BESIGHEIM SPIELT — GroBes Familienfest

ALTE KELTER - Konzerte, Champagnerproben, Comedy und mehr
FELSENGARTENKELLEREI — Verkauf, Weinproben und Ausflugsziel
Tipp: Mehr als ein Dutzend Auszeichnungen als beste Winzergenos-
senschaft Deutschlands.

NECKAR KAPT'N - Linienfahrt von Besigheim nach Stuttgart,

Charterausfiige und Events

BURG UND GOLFCLUB LIEBENSTEIN — 15 min

GOLFCLUB MONREPOS - 15 min

RESIDENZSCHLOSS UND BLUHENDES BAROCK - 20 min
WILDPARADIES UND VERGNUGUNGSPARK TRIPSDRILL - 20 min
EXPERIMENTA HEILBRONN - 25 min

NATURPARK STROMBERG - 30 min

U. V.M.



Heute mieten.
Morgen genief3en.

SICHERHEIT

Langfristige Sicherheit

Keine Eigenbedarfskindigungen.
Familienunternehmen seit Gber 45 Jahren.
Stabilitdt Gber Generationen hinweg.

Transparenz

Klare Strukturen, faire Mieten und Betriebs-
kosten. Keine versteckten Gebulhren. Keine
Index- und Staffelmiete. Keine Mindestmiet-
dauer.

ZUKUNFT

Moderne Architektur

Smarte Grundrisse. Hochwertige
Materialien und langlebige Bauweise
ergdnzt durch groBfidchige Fenster-

elemente und grof3e Balkone.

Barrierearme Wohnungen
Zukunftsorientiert und vielseitig
nutzbar. Komfort durch Aufzug
und Tiefgaragenpldtze.

Nachhaltig

Effizienzhaus 55. Fokus auf
Energieeffizienz und nachhaltige
Gebdudetechnik.

RUNDUM SORGLOS

Persénliche Betreuung

Zuverlassige Ubergabetermine
und kurze Entscheidungswege.
Direkter Ansprechpartner statt

anonymer Grof3verwaltung.

Verldsslicher Service

Hoher Qualitdtsanspruch in
Instandhaltung. Schnelle Reaktion
dank gutem Handwerkernetzes.
Hausmeister- und Winterdienst
sowie Treppenhausreinigung.




Wahre Schonheit
zeigt sich im Inneren.

Wir sind Grundrissspezialisten. Unsere durchdachten Grundrisse gehéren zu unserem Erfolgsrezept. Ein guter Grundriss ist
das Herzstlck eines jeden Zuhauses. Jeder Raum ist optimal genutzt, bietet Helligkeit, Offenheit und maximale Funktiona-
litat fir unsere Mieter.

AUSSTATTUNG:

Exklusive und moderne Architektur
Wohnungen mit 2,5 bis 4,5 Zimmern
Hochwertige Vinyl-Beldge in Kiche, Flur,
Wohn- und Schlafbereich

Stylische Designfliesen in Badern

Walk in Dusche mit Echtglas-Duschtrennwand
Hochwertige Innentlren, weif3

Moderne Sanitdrausstattung
Handtuchheizkorper und bodenebene Duschen
FuBbodenheizung mit elektrischer Steuerung

GrofBflachige Fensterelemente

Elektrische Rollladen

Aufzug von der Tiefgarage bequem bis zur Wohnungsttr
Privates Kellerabteil zu jeder Wohneinheit
Praktische Abstellmdglichkeiten fur Fahrréder,
Kinderwagen und Gehhilfen im UG
Luft-Warmepumpe kombiniert mit Gas
Lademdéglichkeit fur E-Fahrzeuge

Privater PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
Glasfaser-Anschluss in jeder Wohnung
Barrierearme Zugdnge vorhanden (§ 35 LBO)
Energieeffiziente Bauweise

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Bei einigen Wohnungen kénnen die Ausstattungen aus bautechnischen Griinden

abweichen.



Das Beste
vom Besten

im Uberblick.

1A STANDORT

Schonste Weinstadt Deutschlands, sehr hohe
Lebensqualitat, 360 Grad Panorama mit Wein-
bergen, Natur und Altstadt, 5 min zum Bahnhof
und 8 min zur Innenstadt, beste Anbindung an
Ludwigsburg, Heilbronn und Stuttgart, umgeben
von Top-Arbeitgeber.

WOHNKOMFORT

Stilvolles Wohnen mit atemberaubender Aus-
sicht, durchdachte Grundrisse, gro3ziigige
Fensterelemente, gro3e Balkone, barrierefreie
Zugdnge, Hausmeisterservice, Aufzug und Tief-

garage, separate Keller fur jede Wohneinheit.

ARCHITEKTUR

Hohe Qualitat, moderne Architektur und
langlebige Bauweise fir Generationen,
Halboffene Nachbarschaftshoéfe, zentraler

Quartiersplatz und Gemeinschaftsraum.

NACHHALTIG
Effizienzhaus 55, Photovoltaikanlage und

Luft-Warmepumpe kombiniert mit Gas.

SICHERHEIT

Keine Eigenbedarfskindigungen, Neubau vom
Bautrdger, Uber 45 Jahre Erfahrung, Gber 7.000
erstellte Wohneinheiten, gro3er Eigenbestand

an Mietwohnungen.
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Wir bauen fur Generationen.

Mehr als 250 Bauprojekte seit 1979 sprechen fir sich!

Projekt WE Jahr Projekt WE Jahr
Ingersheim, Next 23 2026 Ludwigsburg, Wohnen in der Barockstadt 19 2022
Ingersheim, Connect Hduser 10 2026 Bietigheim-Bissingen, Reihenhduser 11 2022
Ingersheim, Neckar Homes 16 2026 Sachsenheim, OststraBe 3 / Hans-Sachs 5 33 2021
Besigheim, Bonhoefferstr. Hauser 10 2025 Leonberg, Leo-Living 177 2021
Bietigheim-Bissingen, La Fleur 23 2025 Kornwestheim, DUO 32 2021
Korntal-West, Korntal Living & View 141 2024 Méglingen, Paul Hindemith 18 2021
Schwieberdingen, Neo Vision 25 2024 Besigheim, Gesundheitszentrum 20 2020
Sachsenheim, Hesse Park 30 2024 Sachsenheim, Sonnenfeld 78 2020
Asperg, City Living 24 2024 Leinfelden-Echterdingen, Urban Living 16 2019
Korntal-Minchingen, Garden Suiten 66 2023 Murr, Rosen Carré 50 2019
LB-Poppenweiler, Sonnen Carré 18 2023 Moglingen, Hirschgarten 26 2019
Erligheim, Four Future 46 2023 Markgréningen, Schafer Carré 18 2018
Fellbach, Zeppelin Quartier 47 2022 Besigheim, Wohnparadies Bullzen 154 2018
Besigheim, Finkenweg 14 2022 Asperg, Lange Str. / Stettiner Str. 12 2018
LB-Neckarweihingen, An den Hausgdrten 12 2022 Stuttgart-Plieningen 28 2018
Léchgau, Liussen Park | 58 2022 Sachsenheim, Lichtenstern Carré 135 2017
Steinheim, Poeten-Viertel 36 2022 Hemmingen, Wohnen am Schlosspark 96 2017
Stammheim, Am Wiesert 15 2022 ..und noch viele mehr seit 1979.

* Die enthaltenen Visualisierungen und lllustrationen sind unverbindliche, kiinstlerische Darstellungen, aus denen technische Details weder erkennbar noch ableitbar sind. Sie dienen ausschlieBlich der atmosphdrischen Darstellung einer
architektonischen Vision und stellen kein verbindliches Ausfiihrungsversprechen dar. Dies gilt insbesondere fir Bepflanzungen, Briistungshéhen, Regenfallrohre, Notentwésserungen etc. Die endgultige Farb- und Materialfestlegung
erfolgt im Laufe der Bauausfihrung durch den Bautréger. DarUber hinaus kénnen technische Ausfihrungsdetails, wie z. B. Balkongeldnder, von den dargestellten Abbildungen abweichen. Die gezeigten Ausstattungsgegenstande sind
als Ausstattungsvorschldge zu verstehen. Irrtum und Anderungen vorbehalten. Bildnachweise der Doppelseiten tber Besigheim: Bild Marktkeller, Austern, Capaccio, Herr Frank Land und Herr Sebastian Maier ©Marktwirtschaft / Bild Weinraum mit
Weinglas und Flasche @Weinraum / Bild Marino Zimmermann, Keller, Glas und Nachspeise ©LaStoria / Frithstiicksraum, Hotelzimmer, Feigenbrett © Hotel am Markt / Blumenstraul? ©bliihen lassen / Luftaufnahme Sportareal, Uwe Schober, Judoanzug
©SPVGG Besigheim / Freibad ©Stadt Besigheim / Neckar Kapt'n Boot © Neckar Kéapt'n / Weinfésser ©Felsengartenkellerei
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Sie haben Fragen? Wir beraten Sie gerne.

Carina Wyrich

Liegenschaften

Telefon 07143 / 80 55 - 49

E-Mail vermietung@layher-wohnbau.de

Anschrift RiedstraBe 1, 74354 Besigheim

Eine Auswahl unserer Grundrisse

finden Sie unter: www.layher-wohnbau.de

Zur Projektseite Zum Kontaktformular
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Luisen H6fe eGbR
RiedstraBe 1 | 74354 Besigheim

Telefon 07143 / 8055-0
Fax 07143 /| 8055-20

vermietung @layher-wohnbau.de

www.layher-wohnbau.de



